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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Angpannan 18 (716416-6337) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1979. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2015-10-08 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.
Féreningen ager fastigheten Angpannan 18 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Verkstadsgatan 5/Tobaksspinnargatan 7. Bostadsrattsféreningen Angpannan 18 byggdes

mellan ar 1929-1932. Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
46 lagenheter, bostadsratt 1813

0 lagenheter, hyresratt 0

0 lokaler, bostadsréatt 0

2 lokaler, hyresréatt 299

Pa foreningens fastighet finns numera sex parkeringsplatser. En plats (nummer 5) ingar i
avtal for hyreskontrakt av lokal pa Tobaksspinnargatan med Earselect. Resterande fem
platser hyrs ut. Bilplats 1 hyrs av Carl Loéfgren, medlem i bostadsrattsféreningen. Bilplats 2
hyrs av Katarina Elvén, medlem i bostadsrattsféreningen. Bilplats 3 hyrs av Dadashi AB, som
aven hyr lokaler av oss. Bilplats 4 hyrs ut till Berndt Styrmer och Helena Dickson medlemmar
i bostadsrattsforeningen och till sist bilplats nummer 6 ar vakant men har hyrts ut nagra
manader under 2022.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar
bostadsrattstillagg och det behéver darfor ej tecknas av den enskilda lagenhetsinnehavaren.

Ordinarie foreningsstamma / arsmote agde rum 2022-05-24. Pa stamman deltog 19
medlemmar.

Styrelseledamoter intill arsmotet 24 maj 2022

Sofia Thomasson Ordférande
Josefin Eriksson Kassor
Josefin Lundstrom Sekreterare
Ledamot
Katarina Elvén Ledamot
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Styrelseledamoter efter &rsmote 24 maj 2022

Sofia Thomasson Ordférande

Julia Fagerhem Sekreterare

Josefin Eriksson Kassor

Katarina Elvén Ledamot

llona Net Ledamot

Gyan Prakash Suppleant

Martin Strémdahl Suppleant

Revisor

Katarina Nyberg Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas av tva ordinarie ledaméter
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Valberedningen har utgjorts av Carl Léfgren och Helena Dickson.

Genomférda stérre underhdlls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgard

2022 Ny sékerhetsdorr till lokalen Tobaksspinnargatan (Team Guard AB)

2022 Malning av torkrum Hellstroms maleri

2022 Ny undercentral Exergi och Rérbolaget (besiktning januari 2023)

2022 Uppdaterat ventilation pa taket med aspiromatic-snurror Optimal Energi

2021 Nytt Ias, sékerhetsskenor samt div underhall av entrédorrarna

2021 Spolning av brunnar

2020-2021 Reparation av taket och flytt av taklucka.

2017 Ny entréport mot Tobaksspinnargatan, restaurering av porten mot
Verkstadsgatan

2017 Tatskiktsrenovering av markytan utmed Tobaksspinnargatan och pa
bakgarden.

2017 Inventering av varmesystemet

2016-2017 Fasad-, fonster-, och balkongrenovering

2016 OVK, samtliga lagenheter och lokaler &r godkénda

2015 Byte av elstammar samt installation av matartavlor forberedda for 3-fas i
respektive lagenhet

2015 Stadgeandringar

2014 Energideklaration utférdes

2014 Radonmatning utford

2014 Fastighetens stammar spolades

2013 Forbattrat skydd mot skadedjur

2012 Renovering av ventilationssystemet i en av foreningens kommersiella lokaler

2012 Senaste OVK, samtliga lAgenheter och lokaler ar godkanda

2011 Fastighetsnat med 100 Mbit hastighet installerades, samtliga lagenheter och
lokaler har anslutits

2010 Renovering och ommalning av trapphuset

2009 Forbattringar av fasaden samt injustering av varmesystemet
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2008 Fastighetens stammar spolades

2008 Sakerhetsdorrar samt ett enhetligt Idssystem installerades

2007 Uppgradering av tvattstugan med nya maskiner (2 TM, 1 TT)

2007 Ny flakt installerades i torkrummet

1991-1992 Byte av fastighetens samtliga V/A- stammar i kok och badrum samt en del av
fastighetens el- stigar

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under aret fortsatt jobba med att uppratthalla de rutiner som finns och infora
nya vid behov.

Fastighetsférvaltningen har fortlopt sedan den inférdes 2019 med Jovanny Sdderqvist
genom Fastighetsagarna, fastighetsskotseln har fungerat daligt, Jovanny slutade under aret
och vi har nu tillfalliga fastighetsskoétare som kommer fran Fastighetsdgarna som nu ar
uppsagda fran och med 1 januari 2023 med 6 manaders uppsagningstid.

Medlemmar har tidigare haft fragor kring fastighetens ventilation. Styrelsen tog darfér 2021
fram en beskrivning av hur fastighetens sjalvdrag fungerar. Instruktionen finns pa hemsidan.
2022 installerades aspiromaticsnurror pa taket av Optimal Energi for de lagenheter pa plan 5
och 6 som har sdmst ventilation.

Vi hade inbrott i bada hyreslokalerna pa bottenplan i juni 2022. Ny platdorr till Earselect pa
Tobaksspinnargatan bestélldes.

Vid installation av ny undercentral under senhdsten bérjade radiatorer i sammanlagt tre
lagenheter att lacka. December 2022. Detta hande nér vattnet i radiatorerna varit tomt och

sedan slogs pa igen. Gammal rost klarade inte trycket. En lacka var allvarlig, i lagenhet 1106
(Felix Bogren) och i lokalen under (Earselect) behdvs goras omfattande renoveringar 2023.

Reparation och underhall

Ventilationsforbattring med hjalp av aspiromaticsnurror installerade av Optimal Energi.
Ytskikten i tvattstugan har malats av Hakan Hellstroms maleri.

Ny undercentral installerad av Exergi och Roérbolaget.

Ny sakerhetsdorr fran Team Guard AB till Earselect pa Tobaksspinnargatan.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 62 st. Under aret har 8 st tillkommit samt 8 st avgatt.
Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 62 st.
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Forvaltning

Arvodet till styrelsen som utbetalades 2022 uppgick till 71 400 kr exkl. sociala kostnader
(1,5 pbb). Ekonomisk forvaltning har under aret skoétts av Fastighetsagarna Service
Stockholm AB. For denna har forvaltningsarvode erlagts till en summa av 107 108 kr. Till
revisorn har det utbetalats 18 000 kr i arvode.

Framtida utveckling

Arets resultat &r som véntat och avgiftshéjningar bedéms inte nédvandiga. Féreningen
betalade av pa lanen under 2022 och planen var att fortsatta avbetalning men pa grund av
radande ekonomiska situation sa har styrelsen bestamt att avvakta fortsatt avbetalning.
Styrelsen skall fortsatt se éver foreningens 6verskott och mojligheterna pa vilket satt det bast
kan forvaltas (t.ex. justera amorteringstakten, placering i fonder etc.).

Fastighetens renoveringsbehov ses 6ver lopande och underhallsplanen som togs fram med
hjalp av Fastighetsagarna 2019 visar kommande investeringsbehov. En OVK kommer att
utforas hosten 2023. Utgifter for reparation av mindre skador och slitage &r planerade.
Fastighetsskoétsel fortldper varannan vecka.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 1971 1938 1 858 1 886
Resultat efter fin. poster (tkr) -282 315 131 354
Soliditet (%) 15,1 16,3 14,3 13,6

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 1731479 3006 712 362 772 -3 079 405 314 524 2 336 081

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Forandring av fond

for yttre underhall 131 094 -131 094

Balanseras i ny

rakning 314523 -314 524

Arets resultat -281 765 -281 765
Belopp vid

arets utgang 1731479 3006712 493 866 -2895976 -281765 2 054 316
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Bostadsrattsforeningen Angpannan nr 18 6(15)

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 895 976
Arets resultat -281 765
Totalt -3177 741
Avsattning till yttre fond 254 688
Uttag ur yttre fond -493 000
Balanseras i ny rakning -2 954 429
Summa -3192 741

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Bostadsrattsforeningen Angpannan nr 18 7(15)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1 970 940 1938 298
Ovriga rorelseintakter 1740 16 733
Summa rorelseintakter 1972 680 1955 031
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 734 901 -1 161 120
Ovriga externa kostnader 4 -18 056 -20 675
Personalkostnader och arvoden 5 -95 214 -93 834
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -243 887 -242 474
Summa rorelsekostnader -2 092 058 -1 518 103
Rorelseresultat -119 378 436 928
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 440 539
Rantekostnader och liknande resultatposter -165 828 -122 945
Summa finansiella poster -162 388 -122 406
Resultat efter finansiella poster -281 766 314 522
Resultat fore skatt -281 766 314 522
Arets resultat -281 765 314 524
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 11 325 616 11 533 337
Inventarier, maskiner och installationer 7 87 546 109 434
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 413 162 11 642 771
Summa anlaggningstillgangar 11 413 162 11 642 771
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6710 8 503
Ovriga fordringar 12 460 19 160
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 68 285 45795
Summa kortfristiga fordringar 87 455 73 458
Kassa och bank 8
Kassa och bank 2 090 372 2 602 227
Summa kassa och bank 2 090 372 2 602 227
Summa omsattningstillgangar 2 177 827 2 675 685
SUMMA TILLGANGAR 13 590 989 14 318 456
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4738 191 4738 191
Fond for yttre underhall 493 866 362 772
Summa bundet eget kapital 5232 057 5100 963
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 895 976 -3 079 405
Arets resultat -281 765 314 524
Summa fritt eget kapital -3177 741 -2 764 881
Summa eget kapital 2 054 316 2 336 082
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 - 3200 000
Summa langfristiga skulder - 3200 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 11 150 000 8 450 000
Leverantorsskulder 108 345 60 995
Ovriga skulder 8 094 33 805
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 270 234 237 574
Summa kortfristiga skulder 11 536 673 8782 374
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 590 989 14 318 456
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar avskr / ar (% foreg dr)
Byggnad 87 ar (87 ar)
Ombyggnad 87 ar (87 ar)
Sakerhetsdorrar 30ar (30 ar)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter 1190 964 1190 964
Hyror 637 596 607 518
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 10 138 17 833
Ovriga hyresintékter 132 242 121 983
1970 940 1938 298
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 55 563 61116
Stadning 39 437 36 168
Tradgardsskotsel 3 648 -
Reparationer 113 433 97 508
El 66 959 60 372
Uppvarmning 353 582 372 595
Vatten 65 195 60 010
Sophamtning 23 970 22 194
Forsakringspremie 58 379 55 688
Fastighetsavgift bostader 69 874 67 114
Fastighetsskatt lokaler 28 960 24 980
Ovriga fastighetskostnader 36 765 4947
Kabel-tv/Bredband/IT 91 009 92 566
Forvaltningsarvode ekonomi 107 805 102 607
Ekonomisk forvaltning utover avtal 5555 7 149
Panter och overlatelser 12 681 17 938
Juridiska atgarder - 15 100
Ovriga externa tjanster 16 818 8 586
1149 633 1106 638
Underhall
Gemensamma utrymmen, malning 23 350
Utbyte av undercentral 561 918 -
Tak - 54 482
585 268 54 482
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1734 901 1161120
Not 4 Ovriga externa kostnader
Porto / Telefon 56 2 675
Revisionsarvode 18 000 18 000
Summa 18 056 20 675
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Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2022 2021
Styrelsearvode 72 450 71 400
Sociala kostnader 22 764 22 434
95 214 93 834
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 8 701 800 8 701 800
-Ombyggnad 5 877 434 5 877 434
-Byggnadsinventarier 1081 206 1066 928
-Mark 1193 500 1193 500
-Markanlaggning 289 941 289 941
17 143 881 17 129 603
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 596 266 -5 375 694
-Arets avskrivning enligt plan -221 999 -220 572
-5 818 265 -5 596 266
Redovisat varde vid arets slut 11 325 616 11 533 337
Taxeringsvarde
Byggnader 27 896 000 21 698 000
Mark 57 000 000 40 000 000
84 896 000 61 698 000
Bostader 82 000 000 59 200 000
Lokaler 2 896 000 2 498 000
84 896 000 61 698 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 374 690 374 690
374 690 374 690
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -265 256 -243 354
-Arets avskrivning enligt plan -21 888 -21 902
-287 144 -265 256
Redovisat varde vid arets slut 87 546 109 434
Not 8 Kassa och bank
Kassa 1000 1000
Collector Bank AB 30 521 30297
Swedbank 178 178
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 058 673 2 570 752
Summa 2 090 372 2 602 227
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Rdnta Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  31/12 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank Hypotek  2023-02-28  3,101% 4 000 000 4 500 000
Swedbank Hypotek  2023-02-28  3,101% 3950 000 3950 000
Swedbank Hypotek  2023-10-25 1,140% 3200 000 3200 000
11 150 000 11 650 000
Varav langfristig del - 3200 000
Varav kortfristig del 11 150 000 8 450 000
11 150 000 11 650 000

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar
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Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 12 300 000 12 300 000
Summa stallda sakerheter 12 300 000 12 300 000
Not 11 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2023 -

Sofia Thomasson Katarina Elvén

Julia Wennberg Fagerhem Martin Stromdahl

Gyan Prakash

Min revisionsberattelse har lamnats 2023 -

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
HQV Stockholm AB
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.

[E‘/I SJF9p6uVn-BJ59aTuN2
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Angpannan 18 (716416-6337) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1979. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2015-10-08 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.
Féreningen ager fastigheten Angpannan 18 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Verkstadsgatan 5/Tobaksspinnargatan 7. Bostadsrattsféreningen Angpannan 18 byggdes

mellan ar 1929-1932. Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
46 lagenheter, bostadsratt 1813

0 lagenheter, hyresratt 0

0 lokaler, bostadsréatt 0

2 lokaler, hyresréatt 299

Pa foreningens fastighet finns numera sex parkeringsplatser. En plats (nummer 5) ingar i
avtal for hyreskontrakt av lokal pa Tobaksspinnargatan med Earselect. Resterande fem
platser hyrs ut. Bilplats 1 hyrs av Carl Loéfgren, medlem i bostadsrattsféreningen. Bilplats 2
hyrs av Katarina Elvén, medlem i bostadsrattsféreningen. Bilplats 3 hyrs av Dadashi AB, som
aven hyr lokaler av oss. Bilplats 4 hyrs ut till Berndt Styrmer och Helena Dickson medlemmar
i bostadsrattsforeningen och till sist bilplats nummer 6 ar vakant men har hyrts ut nagra
manader under 2022.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar
bostadsrattstillagg och det behéver darfor ej tecknas av den enskilda lagenhetsinnehavaren.

Ordinarie foreningsstamma / arsmote agde rum 2022-05-24. Pa stamman deltog 19
medlemmar.

Styrelseledamoter intill arsmotet 24 maj 2022

Sofia Thomasson Ordférande

Josefin Eriksson Kassor

Josefin Lundstrom Sekreterare
Ledamot

Katarina Elvén Ledamot
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Styrelseledamoter efter &rsmote 24 maj 2022

Sofia Thomasson Ordférande

Julia Fagerhem Sekreterare

Josefin Eriksson Kassor

Katarina Elvén Ledamot

llona Net Ledamot

Gyan Prakash Suppleant

Martin Strémdahl Suppleant

Revisor

Katarina Nyberg Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas av tva ordinarie ledaméter
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Valberedningen har utgjorts av Carl Léfgren och Helena Dickson.

Genomférda stérre underhdlls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgard

2022 Ny sékerhetsdorr till lokalen Tobaksspinnargatan (Team Guard AB)

2022 Malning av torkrum Hellstroms maleri

2022 Ny undercentral Exergi och Rérbolaget (besiktning januari 2023)

2022 Uppdaterat ventilation pa taket med aspiromatic-snurror Optimal Energi

2021 Nytt Ias, sékerhetsskenor samt div underhall av entrédorrarna

2021 Spolning av brunnar

2020-2021 Reparation av taket och flytt av taklucka.

2017 Ny entréport mot Tobaksspinnargatan, restaurering av porten mot
Verkstadsgatan

2017 Tatskiktsrenovering av markytan utmed Tobaksspinnargatan och pa
bakgarden.

2017 Inventering av varmesystemet

2016-2017 Fasad-, fonster-, och balkongrenovering

2016 OVK, samtliga lagenheter och lokaler &r godkénda

2015 Byte av elstammar samt installation av matartavlor forberedda for 3-fas i
respektive lagenhet

2015 Stadgeandringar

2014 Energideklaration utférdes

2014 Radonmatning utford

2014 Fastighetens stammar spolades

2013 Forbattrat skydd mot skadedjur

2012 Renovering av ventilationssystemet i en av foreningens kommersiella lokaler

2012 Senaste OVK, samtliga lAgenheter och lokaler ar godkanda

2011 Fastighetsnat med 100 Mbit hastighet installerades, samtliga lagenheter och
lokaler har anslutits

2010 Renovering och ommalning av trapphuset

2009 Forbattringar av fasaden samt injustering av varmesystemet
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2008 Fastighetens stammar spolades

2008 Sakerhetsdorrar samt ett enhetligt Idssystem installerades

2007 Uppgradering av tvattstugan med nya maskiner (2 TM, 1 TT)

2007 Ny flakt installerades i torkrummet

1991-1992 Byte av fastighetens samtliga V/A- stammar i kok och badrum samt en del av
fastighetens el- stigar

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under aret fortsatt jobba med att uppratthalla de rutiner som finns och infora
nya vid behov.

Fastighetsférvaltningen har fortlopt sedan den inférdes 2019 med Jovanny Sdderqvist
genom Fastighetsagarna, fastighetsskotseln har fungerat daligt, Jovanny slutade under aret
och vi har nu tillfalliga fastighetsskoétare som kommer fran Fastighetsdgarna som nu ar
uppsagda fran och med 1 januari 2023 med 6 manaders uppsagningstid.

Medlemmar har tidigare haft fragor kring fastighetens ventilation. Styrelsen tog darfér 2021
fram en beskrivning av hur fastighetens sjalvdrag fungerar. Instruktionen finns pa hemsidan.
2022 installerades aspiromaticsnurror pa taket av Optimal Energi for de lagenheter pa plan 5
och 6 som har sdmst ventilation.

Vi hade inbrott i bada hyreslokalerna pa bottenplan i juni 2022. Ny platdorr till Earselect pa
Tobaksspinnargatan bestélldes.

Vid installation av ny undercentral under senhdsten bérjade radiatorer i sammanlagt tre
lagenheter att lacka. December 2022. Detta hande nér vattnet i radiatorerna varit tomt och

sedan slogs pa igen. Gammal rost klarade inte trycket. En lacka var allvarlig, i lagenhet 1106
(Felix Bogren) och i lokalen under (Earselect) behdvs goras omfattande renoveringar 2023.

Reparation och underhall

Ventilationsforbattring med hjalp av aspiromaticsnurror installerade av Optimal Energi.
Ytskikten i tvattstugan har malats av Hakan Hellstroms maleri.

Ny undercentral installerad av Exergi och Roérbolaget.

Ny sakerhetsdorr fran Team Guard AB till Earselect pa Tobaksspinnargatan.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 62 st. Under aret har 8 st tillkommit samt 8 st avgatt.
Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 62 st.
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Forvaltning

Arvodet till styrelsen som utbetalades 2022 uppgick till 71 400 kr exkl. sociala kostnader
(1,5 pbb). Ekonomisk forvaltning har under aret skoétts av Fastighetsagarna Service
Stockholm AB. For denna har forvaltningsarvode erlagts till en summa av 107 108 kr. Till
revisorn har det utbetalats 18 000 kr i arvode.

Framtida utveckling

Arets resultat &r som véntat och avgiftshéjningar bedéms inte nédvandiga. Féreningen
betalade av pa lanen under 2022 och planen var att fortsatta avbetalning men pa grund av
radande ekonomiska situation sa har styrelsen bestamt att avvakta fortsatt avbetalning.
Styrelsen skall fortsatt se éver foreningens 6verskott och mojligheterna pa vilket satt det bast
kan forvaltas (t.ex. justera amorteringstakten, placering i fonder etc.).

Fastighetens renoveringsbehov ses 6ver lopande och underhallsplanen som togs fram med
hjalp av Fastighetsagarna 2019 visar kommande investeringsbehov. En OVK kommer att
utforas hosten 2023. Utgifter for reparation av mindre skador och slitage &r planerade.
Fastighetsskoétsel fortldper varannan vecka.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 1971 1938 1 858 1 886
Resultat efter fin. poster (tkr) -282 315 131 354
Soliditet (%) 15,1 16,3 14,3 13,6

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 1731479 3006 712 362 772 -3 079 405 314 524 2 336 081

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Forandring av fond

for yttre underhall 131 094 -131 094

Balanseras i ny

rakning 314523 -314 524

Arets resultat -281 765 -281 765
Belopp vid

arets utgang 1731479 3006712 493 866 -2895976 -281765 2 054 316
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 895 976
Arets resultat -281 765
Totalt -3177 741
Avsattning till yttre fond 254 688
Uttag ur yttre fond -493 000
Balanseras i ny rakning -2 954 429
Summa -3192 741

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1 970 940 1938 298
Ovriga rorelseintakter 1740 16 733
Summa rorelseintakter 1972 680 1955 031
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 734 901 -1 161 120
Ovriga externa kostnader 4 -18 056 -20 675
Personalkostnader och arvoden 5 -95 214 -93 834
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -243 887 -242 474
Summa rorelsekostnader -2 092 058 -1 518 103
Rorelseresultat -119 378 436 928
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 440 539
Rantekostnader och liknande resultatposter -165 828 -122 945
Summa finansiella poster -162 388 -122 406
Resultat efter finansiella poster -281 766 314 522
Resultat fore skatt -281 766 314 522
Arets resultat -281 765 314 524
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 11 325 616 11 533 337
Inventarier, maskiner och installationer 7 87 546 109 434
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 413 162 11 642 771
Summa anlaggningstillgangar 11 413 162 11 642 771
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6710 8 503
Ovriga fordringar 12 460 19 160
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 68 285 45795
Summa kortfristiga fordringar 87 455 73 458
Kassa och bank 8
Kassa och bank 2 090 372 2 602 227
Summa kassa och bank 2 090 372 2 602 227
Summa omsattningstillgangar 2 177 827 2 675 685
SUMMA TILLGANGAR 13 590 989 14 318 456
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4738 191 4738 191
Fond for yttre underhall 493 866 362 772
Summa bundet eget kapital 5232 057 5100 963
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 895 976 -3 079 405
Arets resultat -281 765 314 524
Summa fritt eget kapital -3177 741 -2 764 881
Summa eget kapital 2 054 316 2 336 082
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 - 3200 000
Summa langfristiga skulder - 3200 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 11 150 000 8 450 000
Leverantorsskulder 108 345 60 995
Ovriga skulder 8 094 33 805
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 270 234 237 574
Summa kortfristiga skulder 11 536 673 8782 374

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 590 989 14 318 456
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar avskr / ar (% foreg dr)
Byggnad 87 ar (87 ar)
Ombyggnad 87 ar (87 ar)
Sakerhetsdorrar 30ar (30 ar)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter 1190 964 1190 964
Hyror 637 596 607 518
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 10 138 17 833
Ovriga hyresintékter 132 242 121 983
1970 940 1938 298
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 55 563 61116
Stadning 39 437 36 168
Tradgardsskotsel 3 648 -
Reparationer 113 433 97 508
El 66 959 60 372
Uppvarmning 353 582 372 595
Vatten 65 195 60 010
Sophamtning 23970 22 194
Forsakringspremie 58 379 55 688
Fastighetsavgift bostader 69 874 67 114
Fastighetsskatt lokaler 28 960 24 980
Ovriga fastighetskostnader 36 765 4947
Kabel-tv/Bredband/IT 91 009 92 566
Forvaltningsarvode ekonomi 107 805 102 607
Ekonomisk forvaltning utover avtal 5555 7 149
Panter och overlatelser 12 681 17 938
Juridiska atgarder - 15 100
Ovriga externa tjanster 16 818 8 586
1149 633 1106 638
Underhall
Gemensamma utrymmen, malning 23 350
Utbyte av undercentral 561 918 -
Tak - 54 482
585 268 54 482
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1734 901 1161120
Not 4 Ovriga externa kostnader
Porto / Telefon 56 2 675
Revisionsarvode 18 000 18 000

Summa 18 056 20 675
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Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader

2022 2021
Styrelsearvode 72 450 71 400
Sociala kostnader 22 764 22 434
95 214 93 834
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 8 701 800 8 701 800
-Ombyggnad 5 877 434 5 877 434
-Byggnadsinventarier 1081 206 1066 928
-Mark 1193 500 1193 500
-Markanlaggning 289 941 289 941
17 143 881 17 129 603
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 596 266 -5 375 694
-Arets avskrivning enligt plan -221 999 -220 572
-5 818 265 -5 596 266
Redovisat varde vid arets slut 11 325 616 11 533 337
Taxeringsvarde
Byggnader 27 896 000 21 698 000
Mark 57 000 000 40 000 000
84 896 000 61 698 000
Bostader 82 000 000 59 200 000
Lokaler 2 896 000 2 498 000
84 896 000 61 698 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 374 690 374 690
374 690 374 690
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -265 256 -243 354
-Arets avskrivning enligt plan -21 888 -21 902
-287 144 -265 256
Redovisat varde vid arets slut 87 546 109 434
Not 8 Kassa och bank
Kassa 1000 1000
Collector Bank AB 30 521 30297
Swedbank 178 178
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 058 673 2 570 752
Summa 2 090 372 2 602 227
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Rdnta Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  31/12 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank Hypotek  2023-02-28  3,101% 4 000 000 4 500 000
Swedbank Hypotek  2023-02-28  3,101% 3950 000 3950 000
Swedbank Hypotek  2023-10-25 1,140% 3200 000 3200 000
11 150 000 11 650 000
Varav langfristig del - 3200 000
Varav kortfristig del 11 150 000 8 450 000
11 150 000 11 650 000

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar
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Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 12 300 000 12 300 000
Summa stallda sakerheter 12 300 000 12 300 000
Not 11 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2023 -

Sofia Thomasson Katarina Elvén

Julia Wennberg Fagerhem Martin Stromdahl

Gyan Prakash

Min revisionsberattelse har lamnats 2023 -

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
HQV Stockholm AB





Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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